ОТЧЕТ  РЕВИЗОРА 

О ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
ТСЖ «ПУГАЧЕВСКИЙ»
г. Саратов                                                                          30 сентября 2014
           Мною, Кочетовой Еленой Евгеньевной, ревизором ТСЖ «Пугачевский»,  проведена проверка  финансовой  деятельности  ТСЖ «Пугачевский»  за период с 01.10.2013г. по 30.09.2014г. 
           В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью ТСЖ осуществляется Правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

           В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполнял Мирзоян Борис Владимирович (протокол Правления № 1 от 19.09.2013). Члены правления, избранные общим собранием, (протокол Общего собрания собствен-ников № 1 от 19.09.2013) Назарова Наталья Юрьевна, Калинина Вероника Вяче-славовна, Чумачкова Елена Арнольдовна, Афонина Ольга Геннадьевна.

             Бухгалтерский учет и отчетность осуществлялась по 31 января 2014г. бухгалтером Троцъ Ольгой Павловной, с 01.02.2014г. бухгалтером Жадобиной Натальей Ивановной.
              У ТСЖ открыт расчетный счет № 40703810400030000624 в филиале «Саратовский» КБ «БФГ-Кредит» ООО, на котором по состоянию на 01.10.14 имеется остаток денежных средств в сумме 67 522,15 рубля (Шестьдесят семь тысяч пятьсот двадцать два рубля 15 копеек). Расчетный счет в Саратовском ОСБ № 8622 № 40703810256000000256  закрыт 28.02.2014. По кассе остатка наличных денег нет.
               Всего за период проведено 6 заседаний правления, на которых рассмат-ривались вопросы по текущей деятельности ТСЖ.

               Всего за отчетный период проведено два собрания собственников по-мещений.                                                                            
        Поступления.
·   Поступления средств за управление домом, содержание дома, текущее обслуживание, коммунальные услуги – 3 031 165,38 рублей,
· Прочие поступления (размещение оборудования) – 10 670,00 рублей.

· Возврат денежных средств бывшим председателем Правления ТСЖ «Пугачевский» Анофриковым С.А. в размере 3 572,22 рублей.

        Итого: 3 045 407,60 руб.
        Расходы.
                                                                                                           Таблица 1  
	Доходы/расходы (основные разделы сметы)

	Планировалось по смете в 2014г.

	Фактически исполнено в 2013-2014г.

	Отклонения


	Тепловая энергия

	 

	1 183 789,59

	-1 183 789,59


	Водоснабжение, водоотведение

	 

	247 966,44

	-247 966,44


	Электроэнергия

	 

	717 476,95

	-717 476,95


	 

	 

	2 149 232,98

	-2 149 232,98


				
	Расходы на оплату труда и налоги


	Расходы на оплату труда

	474 000,00

	486 393,19

	-12 393,19


	НДФЛ+страховые взносы (13%+30,2%)

	235 655,00

	215 613,75

	20 041,25


	 

	709 655,00

	702 006,94

	7 648,06


	Услуги сторонних организаций


	Обслуживание лифтов

	108 000,00

	126 000,00

	-18 000,00


	Освидетельствование лифтов

	11 500,00

	11 500,00

	0,00


	Страхование лифтов

	5 000,00

	3 500,00

	1 500,00


	Т/О узла учета тепла ("Вектор-С")

	18 000,00

	13 500,00

	4 500,00


	Обслуживание домофона (ИП Шаронов Т.С.+ООО "Альтком-сервис")

	18 144,00

	17 640,00

	504,00


	ООО "СВИК" вызов специалиста + программа "Квартплата по капремонту"

	600,00

	2 100,00

	-1 500,00


	Поддержка интернет-сайта

	1 200,00

	1 272,47

	-72,47


	 

	162 444,00

	175 512,47

	-13 068,47


	Текущие расходы


	Обслуживание в банке

	10 200,00

	18 811,73

	-8 611,73


	Подготовка ж/д к зиме

	15 600,00

	10 000,00

	5 600,00


	Сантехматериалы

	24 000,00

	4 108,00

	19 892,00


	Хозяйственные нужды

	3 600,00

	1 901,00

	1 699,00


	Канцелярские расходы

	3 600,00

	1 785,00

	1 815,00


	Почтовые расходы

	600,00

	50,00

	550,00


	Электротовары

	36 000,00

	40 145,00

	-4 145,00


	 

	93 600,00

	76 800,73

	16 799,27


	Расходы, не вошедшие в смету


	Пусконаладочные работы ("Вектор-С")

	 

	11 306,00

	-11 306,00


	Демонтаж, поверка электромагнитного расходомера ("Вектор-С")

	 

	15 000,00

	-15 000,00


	Установка доп.оборудования на ворота (ИП Шаронов Т.С.)

	 

	7 500,00

	-7 500,00


	Ремонт автоматики на воротах (ООО "Альтком-сервис-ТВ")

	 

	2 800,00

	-2 800,00


	Услуги по подключению к системе передачи отчетности ("ООО СБиС ЭО"), передача отчетности.

	 

	2 800,00

	-2 800,00


	Ремонтные работы теплообменника

	 

	29 069,74

	-29 069,74


	Оплата за почтовые ящики 

	 

	18 472,80

	-18 472,80


	Комплекс кадастровых услуг (Верньер)

	 

	5 000,00

	-5 000,00


	Публикация в газете "Саратовская панорама"

	 

	2 160,00

	-2 160,00


	Взыскание денежных средств по ИЛ АС 004034288 Арбитражным судом в адрес Волжской ТГК

	 

	44 935,08

	-44 935,08


	Уплата госпошлины

	 

	6 491,21

	-6 491,21


	Взыскание ден. средств в пользу государства (Кировский РОСП УФССП)

	 

	4 755,77

	-4 755,77


	Взыскание Кировским РОСП ден. средств в пользу Кравцева Н.В.

	 

	12 000,00

	-12 000,00


	Взыскание денежных средств по решению МРИ ФНС № 8

	 

	33 247,62

	-33 247,62


	Новогодняя елка и гирлянда

	 

	2 450,00

	-2 450,00


	Авансовый платеж УСН

	 

	1 000,00

	-1 000,00


	 

	 

	198 988,22

	-198 988,22


				
		965 699,00

	3 302 541,34

	-187 609,36



	
	
	
	

	
	
	-186 689,36
	


Итого расходов – 3 302 541,34 руб.

       Из таблицы № 1 следует, что расходы ТСЖ превышают доходы и расходы произведены за счет остатка средств на расчетном счете на 01.10.2013г.  
       Расходы по статьям  соответствуют смете расходов, утвержденной на собрании 09.11.2013г., Вместе с тем имеются превышения за счет внепла-новых расходов. Т.н. по статье «Обслуживание лифтов» перерасход сметы 

за счет оплаты кредиторской задолженности на 01.10.2013г., по статье «Банковские услуги»  перерасход за счет открытия расчетного счета в банке «БФГ-Кредит». 
       На 2014г. для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием утверждена численность 7 человек, в т.ч. управленческий персонал 2 еди-ницы с ежемесячным фондом оплаты труда 39 500 рублей, что соответствует утвержденной смете. За отчетный период начислено заработной платы 559 155,16 рублей (в т.ч. расчет при увольнении паспортистки Межняковой Т.И. и уборщицы Герасимовой М.А), отчислений от ФОТ в Пенсионный фонд 96 663 рубля, в ФСС - 20 395,17 рублей, в ФФОМС – 24 070 рублей, в ФСС (травматизм) – 1 723,61 рубля.
    Статья 154 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,

2. Плату за коммунальные услуги.

Платежи по 1-му пункту осуществляются на основании сметы, утверж-денной общим собранием ТСЖ. Плата за коммунальные услуги – на основании счетов, выставленных ресурсоснабжающими организациями.

           На 2014 г. решением общего собрания был утвержден суммарный тариф в размере 15,04 руб. за квадратный метр. Соблюдение тарифов при начислении платежей приведено в таблице № 2. Из таблицы видно, что по статье «Санитарная уборка придомовой территории» в летний период при-менялся тариф для зимнего периода (летний период – 1,28 руб., зимний период – 1,46 руб.).
 Рекомендации: произвести перерасчет по указанному виду платежа.

          Проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет, в основном, приобретаются канцтовары, проводится заправка картриджа, отправка корреспонденции. Всего на эти цели израсходовано 1 630 рублей.  
Плата за коммунальные услуги.

Плата за водоснабжение и водоотведение.

Услуги холодного водоснабжения, водоотведения осуществляются на основании договора между ТСЖ «Пугачевский» и ОАО «Саратовводоканал» № 7884А. За период с 01.10.2013 по 30.09.2014   ОАО «Саратовводоканал» выставлено счетов на общую сумму 207 527,42 руб. Оплачено по счетам поставщика – 247 966,44 руб., в т.ч. погашена кредиторская задолженность на 01.10.2013г. в сумме 57 159,50 руб.   Задолженность ТСЖ перед  ОАО «Саратовводоканал»  на 01.10.2014г. составляет 16 720,48 рублей. (счет за сентябрь 2014г.).
Плата за электроэнергию.

В соответствии с договором со СПГЭС № 2582 от 05.04.2011 в адрес ТСЖ за отчетный период выставлено счетов за потребленную электроэнергию в сумме 573 663,48 руб. Оплачено по счетам поставщика – 717 476,95 руб., в т.ч.  погашена кредиторская  задолженность на 01.10.2013г. в сумме 314 297,81 руб.  Задолженность ТСЖ перед СПГЭС на 01.10.2014г. составляет 172 484,34 руб. (счет за июль, август, сентябрь 2014).
Плата за теплоэнергию.

Отпуск тепловой энергии осуществляется на основании договора теплоснаб-жения от 01.02.2011 № 52979т с ОАО «Волжская ТГК». Выставлено счетов в проверяемом периоде на общую сумму 1 182 351,80 руб. Оплачено счетов на сумму 1 183 789,59 руб., в т.ч. по решению Арбитражного суда Саратовской области от 08.11.2013г. по делу № А57-6707/2013 о взыскании задолженности за 2012г. в размере 134 888,43 руб. Задолженность ТСЖ перед ОАО «Волжская  ТГК» на 01.10.2014. составляет 134 723,97 руб.
Собираемость взносов:

      Правление ТСЖ «Пугачевский» проводило непрерывную работу по соби-раемости взносов, тем не менее часть жильцов несвоевременно вносило, либо вообще не вносило причитающие платежи.
Рекомендации: членам Правления необходимо активизировать работу по взысканию задолженности за жилые и нежилые помещения с принятием мер принудительного взыскания путем ограничения по коммунальным услугам либо через суд.
                              ЗАКЛЮЧЕНИЕ РЕВИЗОРА
          Нецелевого расходования средств ТСЖ «Пугачевский» проверкой не установлено. Учет расходов ведется в соответствии с Правилами бухгалтер-ского учета. Расходы отражаются своевременно и в полном объеме.

         На основании  вышеизложенного  предлагается  признать  финансовую деятельность  ТСЖ «Пугачевский» за период с 01.10.2013 по 30.09.2014. удовлетворительной. 
         Настоящий отчет (на 5 листах) составлен и подписан в двух экземпля-рах, один из которых передан в Правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), один остается у ревизора

Ревизор ТСЖ «Пугачевский»                                     Кочетова Е.Е. 

