ОТЧЕТ  РЕВИЗОРА 

О ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
ТСЖ «ПУГАЧЕВСКИЙ»
г. Саратов                                                                          31 декабря 2016
           Мною, Кочетовой Еленой Евгеньевной, ревизором ТСЖ «Пугачевский»,  проведена проверка  финансовой  деятельности  ТСЖ «Пугачевский»  за период с 01.01.2016г. по 31.12.2016г. 
           В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью ТСЖ осуществляется Правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

           В проверяемом периоде обязанности председателя правления исполнял Мирзоян Борис Владимирович (протокол Правления № 1 от 19.09.2013, протокол Правления № 1 от 19.09.2015). Члены правления, избранные общим собранием, (протокол Общего собрания собственников № 1 от 19.09.2013, протокол Общего собрания собственников от 19.09.2015г.) Назарова Наталья Юрьевна, Калинина Вероника Вячеславовна, Чумачкова Елена Арнольдовна, Афонина Ольга Геннадьевна.

             Всего за период проведено 4 заседаний правления, на которых рассмат-ривались вопросы по текущей деятельности ТСЖ.

             Всего за отчетный период проведено два собрания собственников по-мещений.                                                                            

          Бухгалтерский учет и отчетность осуществлялась бухгалтером Жадобиной Натальей Ивановной.
              Средства капитального ремонта.

              У ТСЖ открыт специальный расчетный счет № 40703810914240000128 в филиале ОАО Банк ВТБ для взносов на капитальный ремонт общего иму-щества многоквартирного дома. За отчетный период  поступило средств на капитальный ремонт 395 508,01 рублей. В 2016 году проведен капитальный ремонт элементов благоустройства детской площадки, освоено средств 341 797,50 рублей, а именно: 

·     Поставка резиновой плитки – 37 200,00 рублей,

·     Поставка тротуарной плитки, бордюров, цемент – 26 210,00 рублей,

·     Укладка резиновой и тротуарной плитки – 61 250,00 рублей, 

·     Поставка, сборка, установка оборудования на детской площадке – 217 137,50 рублей.   

 Остаток средств на спецсчете на 01.01.17 составляет  456 934,45 рублей (Четыреста пятьдесят шесть тысяч девятьсот тридцать четыре рубля 45 копеек).
          В 2016 году ТСЖ обслуживалось в филиале «Саратовский» КБ «БФГ –Кредит». 12.04.16 в банке введена временная администрация на 6 месяцев. Полномочия учреждения приостановлены. В июле у банка отозвали лицензию. 30.09.2017 решением Арбитражного суда г. Москвы Банк «БФГ-Кредит» приз-нан несостоятельным (банкротом).  Общая сумма «зависших» средств ТСЖ составляет 182 166,26 рублей.  Требования  ТСЖ  «Пугачевский»  на  сумму   182 166,26 рублей включены в реестр требований кредиторов.

         18.04.2016 открыт расчетный счет в Отделении № 8622 Сбербанка России.    
        Поступления.
·   Поступления средств за управление домом, содержание дома, текущее обслуживание, коммунальные услуги – 3 309 944,49 рублей,
· Прочие поступления от ОАО «Ростелеком», ВымпелКом (размещение 
оборудования) – 38 380,00 рублей.

·    Поступления по исполнительному листу на Кравцева Н.В.- 22 425,96 рублей.
        Итого: 3 370 750,45 руб.
        Расходы.
	Доходы/расходы (основные разделы сметы)
	Планировалось по смете в 2016г.
	Фактически исполнено в 2016г.
	Отклонения

	Тепловая энергия
	 
	1 229 023,14
	-1 229 023,14

	Водоснабжение, водоотведение
	 
	122 302,40
	-122 302,40

	Электроэнергия
	 
	634 491,40
	-634 491,40

	 
	 
	1 985 816,94
	-1 985 816,94

	
	
	
	

	Расходы на оплату труда и налоги

	Расходы на оплату труда
	508 000,00
	518 658,53
	-10 658,53

	НДФЛ+страховые взносы (13%+30,2%)
	252 273,00
	297 004,98
	-44 731,98

	 
	760 273,00
	815 663,51
	-55 390,51

	Услуги сторонних организаций

	Обслуживание лифтов
	108 000,00
	141 500,00
	-33 500,00

	Освидетельствование лифтов
	11 500,00
	8 000,00
	3 500,00

	Страхование лифтов
	1 400,00
	1 200,00
	200,00

	Т/О узла учета тепла ("Вектор-С")
	18 000,00
	21 000,00
	-3 000,00

	Обслуживание домофона (ООО "Альтком-сервис")
	18 144,00
	17 137,00
	1 007,00

	Арендная плата по договору аренды
	1 764,00
	1 796,07
	-32,07

	Поддержка интернет-сайта
	2 880,00
	2 629,44
	250,56

	 
	161 688,00
	193 262,51
	- 31 574,51

	Текущие расходы

	Обслуживание в банке
	14 400,00
	24 202,65
	-9 802,65

	Подготовка ж/д к зиме
	15 600,00
	12 000,00
	3 600,00

	Сантехматериалы
	42 000,00
	46 925,76
	-4 925,76

	Хозяйственные нужды
	6 000,00
	29 516,00
	-23 516,00

	Канцелярские расходы
	3 000,00
	3 164,38
	-164,38

	Обслуживание оргтехники,комп.программ
	1 200,00
	5 550,00
	-4 350,00

	Почтовые расходы
	600,00
	576,51
	23,49

	Электротовары
	36 000,00
	32 357,61
	3 642,39

	Обслуживание устройств автоматиз. противопожарной защиты 
	12 000,00
	12 000,00
	0,00

	 
	130 800,00
	166 292,91
	-35 492,91

	Расходы,не вошедшие в смету

	Ремонт лифтов
	 
	25 323,31
	-25 323,31

	Уборка снега с придомовой территории
	 
	6 000,00
	-6 000,00

	Материалы для благоустройства территории (песок,цемент,плитка, бордюры)
	 
	86 198,20
	-86 198,20

	Судебные,юридические расходы, госпошлина
	 
	12 700,84
	-12 658,24

	Оплата за урны, цветник
	 
	19 045,00
	-19 045,00

	Платные услуги в области метрологии «Дубовикова»
	 
	926,02
	-926,02

	Авансовый платеж УСН
	 
	3 000,00
	-3 000,00

	 
	 
	153 193,37
	-153 193,37

	
	
	
	

	
	1 052 761,00
	3 314 229,24
	-275 651,30


Итого расходов – 3 314 229,24 руб.

              Остаток средств на расчетном счете Отделения № 8622 Сбербанка    России на 01.01.17 составляет 10 661,95 рубля (Десять тысяч шестьсот шесть-десят один рубль 95 копеек). 
              По кассе остатка наличных денег нет.

         Расходы по статьям практически не соответствуют смете расходов, утвержденной на общем собрании членов ТСЖ 18.09.2015. Т.н. по статье «Расходы на оплату труда» и «НДФЛ+ страховые взносы» отклонение от сметы в связи с ежемесячным начислением и выплатой  зарплаты в течение года дворнику в размере 5 500,00 рублей , отпускных дворника, не заложен-ных в смету; оформлен договор подряда на проведение работ по подготовке системы отопления к работе в зимний период с начислением и перечисле-нием НДФЛ и страховых взносов; по статье «Обслуживание лифтов», «Т/О узла учета тепла» перерасход объясняется оплатой кредиторской задолжен-ности за 2015г. По статьям «Банковские услуги», «Обслуживание оргтехники, компьютерных программ» перерасход за счет заниженной сметы по указанным статьям расхода.

          На 2016г. для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием утверждена численность 7 человек, в т.ч. управленческий персонал 2 едини-цы, с ежемесячным фондом оплаты труда 41 000 рублей. За отчетный период начислено и выплачено заработной платы 513 458,02 рублей, по договору ГПХ -  17 200,51 рублей, отчислений от ФОТ в ПФР – 151 200 рублей, в ФСС – 18 324,24 рублей, в ФФОМС – 33 100, 00 рублей, в ФСС (травматизм) – 660,70 рублей, НДФЛ – 93 598,00 рублей.    

Статья 154 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,

2. Плату за коммунальные услуги.

Платежи по 1-му пункту осуществляются на основании сметы, утверж-денной общим собранием ТСЖ. Плата за коммунальные услуги – на основании счетов, выставленных ресурсоснабжающими организациями.

           На 2016 г. решением общего собрания был утвержден суммарный тариф в размере 16,37 руб. за квадратный метр, который соблюдался при начислении платежей за все месяцы отчетного периода.
           Проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет прове-дены хозрасходы, почтовые, юридические, банковские расходы. Всего на эти цели израсходовано 16 351,51 рубль.

Плата за коммунальные услуги.

Плата за водоснабжение и водоотведение.

Услуги холодного водоснабжения, водоотведения осуществляются на основании договора между ТСЖ «Пугачевский» и ОАО «Саратовводоканал» № 7884А от. За период с 01.01.2016 по 31.12.2016 ОАО «Саратовводоканал» выставлено счетов на общую сумму 103 939,24 руб. Оплачено по счетам поставщика – 122 302,40 руб., Задолженность ТСЖ перед  ОАО «Саратов-водоканал»  на 01.01.2017г. отсутствует.
Плата за электроэнергию.

В соответствии с договором со СПГЭС № 2582 от 05.04.2011 в адрес ТСЖ за отчетный период выставлено счетов за потребленную электроэнергию в сумме 542 861,17 руб. Оплачено по счетам поставщика – 590 506,81 руб.   Задолженность ТСЖ перед СПГЭС на 01.01.2017г. составляет 45 316,47 руб. (счет за декабрь 2016).
Плата за теплоэнергию.

Отпуск тепловой энергии осуществляется на основании договора теплоснаб-жения от 01.02.2011 № 52979т с ОАО «Т Плюс». Выставлено счетов в проверяемом периоде на общую сумму 1 097 876,74 руб. Оплачено счетов на сумму 1 229 023,14 руб. Задолженность ТСЖ перед ОАО «Т Плюс» на 01.01.2017. составляет 98 486,72 руб.
Собираемость взносов:

      Правление ТСЖ «Пугачевский» проводило непрерывную работу по соби-раемости взносов, тем не менее часть жильцов несвоевременно вносило, либо вообще не вносило причитающие платежи.
Рекомендации: членам Правления продолжить активную работу по взыска-нию задолженности за жилые и нежилые помещения с принятием мер принудительного взыскания путем ограничения по коммунальным услугам либо через суд.
                              ЗАКЛЮЧЕНИЕ РЕВИЗОРА
          Нецелевого расходования средств ТСЖ «Пугачевский» проверкой не установлено. Учет расходов ведется в соответствии с Правилами бухгалтер-ского учета. Расходы отражаются своевременно и в полном объеме.

         На основании  вышеизложенного  предлагается  признать  финансовую деятельность  ТСЖ «Пугачевский» за период с 01.01.2016 по 31.12.2016. удовлетворительной. 
         Настоящий отчет (на 5 листах) составлен и подписан в двух экземпля-рах, один из которых передан в Правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), один остается у ревизора.
Ревизор ТСЖ «Пугачевский»                                     Кочетова Е.Е. 

