ОТЧЕТ  РЕВИЗОРА 

О ФИНАНСОВОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ
ТСЖ «ПУГАЧЕВСКИЙ»

г. Саратов                                                                          31 декабря 2020
           Мною, Кочетовой Еленой Евгеньевной, ревизором ТСЖ «Пугачевский»,  проведена проверка  финансовой  деятельности  ТСЖ «Пугачевский»  за период с 01.01.2020 г. по 31.12.2020 г. 

           В соответствии со статьей 147 ЖК РФ руководство деятельностью ТСЖ осуществляется Правлением товарищества, которое принимает решения по всем вопросам деятельности товарищества, за исключением вопросов, отнесенных к исключительной компетенции общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

           В проверяемом периоде обязанности председателя правления ТСЖ  исполняла Чумачкова Елена Арнольдовна; члены правления -  Назарова Наталья Юрьевна, Ембулатова Гульнара Гумяровна, Мирзоян Борис Владимирович, Мухаев Рустам Якубович.

             Всего за период проведено 2 заседания правления, на которых рассмат-ривались вопросы по текущей деятельности ТСЖ.
          Бухгалтерский учет и отчетность осуществлялась бухгалтером Жадобиной Натальей Ивановной.

              Средства капитального ремонта.

              У ТСЖ открыт специальный расчетный счет № 40703810514240000128 в Банке «Центральный» Банка ВТБ (ПАО) для взносов на капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома. За 12 месяцев текущего года  посту-пило средств на капитальный ремонт 420 451,85 рублей. В 2020 году расходов  по капремонту произведено не было.
              Всего средств на спецсчете на 01.01.2021 -   1 648 069,06 рублей (Один миллион шестьсот сорок восемь тысяч шестьдесят девять рублей 85 копеек).

          В 2020 году ТСЖ обслуживалось в Отделении № 8622 Сбербанка России. 

        Поступления.

1.   Поступления средств за управление домом, содержание дома, текущее обслуживание, коммунальные услуги – 3 488 478,99 рублей;
2. Прочие поступления от ОАО «Ростелеком», ВымпелКом (размещение 

оборудования) – 23 680,00 рублей;
3.    Поступления по исполнительному листу на Кравцева Н.В. -  16 036,00 руб.;   
 4.    Поступления по исполнительному листу на Адамяна К.С. –  77,41 руб. 
        Итого: 3 528 272,40 руб.

        Расходы.

	Доходы/расходы (основные разделы сметы)
	Планировалось по смете в 2020г.
	Фактически исполнено в 2020г.
	Отклонения

	Тепловая энергия
	 
	872 644,15
	-872 644,15

	Водоснабжение, водоотведение
	 
	197 810,10
	-197 810,10

	Электроэнергия
	 
	690 113,62
	-690 113,62

	Управление отходами
	
	228 987,01
	-228 987,01

	 
	 
	1 989 554,88
	-1 989 554,88

	
	
	
	

	Расходы на оплату труда и налоги

	Расходы на оплату труда
	654 516,00
	664 522,16
	-10 006,16

	НДФЛ+страховые взносы (13%+30,2%)
	325 008,00
	333 666,04
	-8 658,04

	 
	979 524,00
	998 188,20
	-18 664,20

	Услуги сторонних организаций

	Обслуживание лифтов
	108 000,00
	144 000,00
	-36 000,00

	Освидетельствование лифтов
	11 500,00
	0,00
	11 500,00

	Страхование лифтов
	1 400,00
	900,00
	500,00

	Т/О узла учета тепла ("Вектор-С")
	18 000,00
	19 830,45
	-1 830,45

	Обслуживание домофона (ООО "Альтком-сервис")
	36 288,00
	32 238,00
	4 050,00

	Арендная плата по договору аренды
	610,00
	550,00
	60,00

	Т/О средств пожарной сигнализации (Квант-Плюс)
	12 000,00
	12 000,00
	0,00

	Поддержка интернет-сайта
	3 600,00
	2 878,44
	721,56

	
	191 398,00
	212 396,89
	-20 998,89

	Текущие расходы

	Обслуживание банковского счета
	26 400,00
	27 633,09
	-1 233,09

	Подготовка ж/д к зиме
	15 600,00
	15 000,00
	600,00

	Сантехматериалы
	24 000,00
	
	24 000,00

	Санитарная уборка МОП, придомовой территории
	4 200,00
	4 800,00
	-600,00

	Канцелярские расходы
	3 000,00
	3 200,81
	-200,81

	Обслуживание оргтехники,комп.программ
	3 600,00
	9 250,00
	-5 650,00

	Почтовые расходы
	600,00
	
	600,00

	Электротовары
	18 000,00
	14 949,00
	3 051,00

	Расходные материалы на текущий ремонт здания и оплата услуг
	18 000,00
	16 233,00
	1 767,00

	Расходные материалы на текущий ремонт инженерного оборудования и оплата услуг
	36 000,00
	88 085,00
	-52 085,50

	 
	149 400,00
	179 151,40
	-29 751,40

	Расходы, не вошедшие в смету

	Ремонт автоматики на воротах (ООО «Альтком сервис»)
	 
	1 590,00
	-1 590,00

	Ремонт лифтов (ООО «Элефант»)
	 
	15 000,00
	-15 000,00

	Судебные, юридические расходы, госпошлина
	 
	2 283,31
	-2 283,31

	ИП Ульянов Д.Н. Частичная оплата за изготовление и установку дверей
	 
	72 000,00
	-72 000,00

	Абонентская плата за использование оборудования (ИП Володин А.В.) 
	
	3 600,00
	-3 600,00

	Авансовый платеж УСН
	 
	450,00
	-450,00

	 
	 
	94 923,31
	-94 923,31

	
	
	
	

	
	1 320 322,00
	3 474 214,68
	-164 337,80

	
	
	
	


      Итого расходов – 3 474 214,68 руб.

              Остаток средств на расчетном счете Отделения № 8622 Сбербанка    РФ  на 01.01.2021 г. составляет 86 285,06 рублей (Восемьдесят шесть тысяч двести восемьдесят пять рублей 06 копеек). 

              По кассе остатка наличных денег нет.

         Превышение расходов по статьям:

      - «Расходы на оплату труда и налоги» -  заключен договор подряда с Конновым А.Г. по проведению электротехнических работ для установки электросчетчиков на этажах;
       - «Обслуживание лифтов» - погашение кредиторской задолженности за 2019 год и авансовый платеж за январь 2021г.;
       - «ТО узла учета тепла» - погашение кредиторской задолженности за 2019г.;
       - «Обслуживание банковского счета», «Обслуживание оргтехники компьютерных программ», «Канцелярские расходы» - занижена смета расходов;
       - «Санитарная уборка МОП, придомовой территории» - оплата за профилак-тическую дезинфекцию в связи с пандемией; 

       - «Расходные материалы на текущий ремонт инженерного оборудования и оплата услуг» - приобретение электросчетчиков. 
         Расходы по остальным статьям соответствуют смете расходов, утвержденной на общем собрании членов ТСЖ (протокол № 2 от 29.12.2018 г.)
          На 2020г. для управления и обслуживания ТСЖ штатным расписанием утверждена численность 8 человек, в т.ч. управленческий персонал 3 едини-цы, с ежемесячным фондом оплаты труда 80 727,00 рублей.   За отчетный период начислено и выплачено заработной платы 664 522,16 рубля, отчислений от ФОТ в ПФР – 170 568,83 рублей, в ФСС – 21 042,45 рубля, в ФФОМС–39 540,97 рублей, в ФСС (травматизм) – 1 468,65 рублей,  НДФЛ – 101 045,14 рублей.    

Статья 154 ЖК РФ предусматривает следующие ежемесячные платежи:

1. Плату за содержание и ремонт, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,

2. Плату за коммунальные услуги.

Платежи по 1-му пункту осуществляются на основании сметы, утверж-денной общим собранием ТСЖ. Плата за коммунальные услуги – на основании счетов, выставленных ресурсоснабжающими организациями.
           На 2020 г. решением общего собрания был утвержден суммарный тариф в размере 20,57 руб. за квадратный метр,  который соблюдался при начислении платежей за все  месяцы отчетного периода.

           Проверка авансовых отчетов показала, что за наличный расчет прове-дены хозрасходы, а именно приобретение рассады цветов – 1 050,00 руб., изготовление ключей – 450,00 руб., приобретение новогодней елки – 1 500,00 руб., приобретение краски, кисти, валика – 4 566,00 руб.  Всего по авансовому отчету израсходовано 7 566,00 рублей.

Плата за коммунальные услуги.

Плата за водоснабжение и водоотведение.

Услуги холодного водоснабжения, водоотведения осуществляются на основании договора между ТСЖ «Пугачевский» и ОАО «Саратовводоканал» № 7884А. За период с 01.01.2020г. по 31.12.2020  ОАО «Саратовводоканал» выставлено счетов на общую сумму 185 123,93 руб. Оплачено по счетам поставщика – 197 810,10 руб., Задолженность ТСЖ перед  ОАО «Саратовводоканал»  на 01.01.2021г. составляет 4 813,28 рублей (счет за декабрь 2020 года).
Плата за электроэнергию.

В соответствии с договором со СПГЭС № 2582 от 05.04.2011 г. в адрес ТСЖ за отчетный период выставлено счетов за потребленную электроэнергию в сумме 652 732,53 руб. Оплачено по счетам поставщика – 690 113,62 руб.   Задолженность ТСЖ перед СПГЭС на 01.01.2021г. составляет 6 369,56 руб. (счет за декабрь 2020 г).
Плата за теплоэнергию.

Отпуск тепловой энергии осуществляется на основании договора теплоснаб-жения от 01.02.2011 № 52979т с ОАО «Т Плюс». Выставлено счетов в проверяемом периоде на общую сумму 855 987,81 руб. Оплачено счетов на сумму 872 644,15 руб. Задолженность ТСЖ перед ОАО «Т Плюс» на 01.01.2021. составляет 102 394,50 руб. (счет за декабрь 2020г.).
                              ЗАКЛЮЧЕНИЕ РЕВИЗОРА

          Нецелевого расходования средств ТСЖ «Пугачевский» проверкой не установлено. Учет расходов ведется в соответствии с Правилами бухгалтер-ского учета. Расходы отражаются своевременно и в полном объеме.
         На основании  вышеизложенного  предлагается  признать  финансовую деятельность  ТСЖ «Пугачевский» за период с 01.01.2020 г. по 31.12.2020 г. удовлетворительной. 

                Настоящий отчет (на 4 листах) составлен и подписан в двух экземплярах, один из которых передан в Правление ТСЖ (для ознакомления членов ТСЖ), один - хранится у ревизора.

Ревизор ТСЖ «Пугачевский»                                     Кочетова Е.Е. 

